Zmluva o niajme bytu ¢&. 2022/1/10

Prenajimatel’: Obec Sajdikove Humence zastipend Pavlom Burdom, starostom obee

Obec Sajdikove Humence. 906 07 Sajdikove Humence 48
ICO: 00310051  DIC: 2021086903

Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX

Cislo uétu: SK56 0200 0000 0015 9050 4253

Najomea: Joze

Adre

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

—

CL1

Predmet prendjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu sipisné Cislo 442
nachadzajiceho sa vobei Sajdikove Humence, katastralne (zemie Sajdikove Humence na
parcelnom ¢&isle 9914/6 a liste vlastnictva ¢. 792,

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt ¢&.10nachadzajuci sa v obci Sajdikove
Humence v bytovom dome stpisné &islo 442 na 4, nadzemnom podlazi. Byt ¢. 10 pozostava

z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva. Prisludenstvom bytu je kuchynatjedalefi, predsien +
komora, kipelia a WC, balkén a pivnica. Podlahova plocha bytu je 70.49 m’. Popis bytu a jeho
vybavenosti je v evidennom liste ¢. 2019/1/10, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Nijomeca bol so stavom bytu oboznameny, nakolko sa jedna o opakované uzavretie zmluvy,
prehliadka bytu osobne nebola potrebnz. Byt preberd ndjomea do svojho uZivanmia .Spolotne
posudzované osoby uviedol v evidenénom liste. Ndjomca ma popri prave uZivat' byt aj pravo
ufivat spoloéné priestory aspoloéné zariadenia domu. ako aj pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL1I

Doba prendjmu

Najomny pomer vznikd ditom 25.10.2022 a uzatvara sa na dobu uréitd do 24.10.2025.

Najomeca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to iba v pripade,
#e dodr¥iava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne zivizného nariadenia Obce Sajdikove Humence
o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (d'alej len
VZN) a prisludné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca minimalne 60 dni pred

na byt. Podnienky v opakovanej ndjomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené
v tejto zmluve.

K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomea povinnv byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi.
pricom nesie zodpovednost za sposobené fkody 4 je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
na tie opravy a prace, ktorymi sa bvt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Néjomca prehlasuje, 2e po ukonleni inajmu nemd narok na pridelenie bytu alebo inej bytove)
nihrady a tohto sa vyslovne vzdava.
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CL 1
N:ijﬂmné a ostatné tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Néijomca je povinny platit za uZivanie bytu mesaéné najomné vo vyske 138.00 €. mesacny
prispevok do fondu prevadzky. Gdrzby a oprav je vo vyike 24,00 € . Prenajimatel’ ma pravo vysku
prispevku do fondu prevadzky. Gdrzby a oprdv a vySku prispevku na ahradu rezijnych nakladov
kazdoroéne upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

Néjomca je tiez povinny spolo¢ne s ndiomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu v celkovej vyike 10,36 €. V tejto cene st zahrnute preddavky za:

- vodné, stoéné 8,36 €

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 2,00 €

Vyiku preddavku uréi prenajimatel’ primerane podl'a idajov uvedenych v evidenénom lhiste bytu.
Néajomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu si v tihrnnej sume: 172,36 €.

. Néijomné je splatné mesacne vopred. najneskér do 15, dna predchddzajiceho kalendarneho
mesiaca.

. Néjomné je mozné uhrddzat’ bezhotovosinym bankovym prevodom na ¢islo uctu:

SK56 0200 0000 0015 9050 4253, BIC-SUBASKBX, variabilny symbol 2022/1/10 alebo
podtovou poukdZkou na uvedeny ucet. alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjoniné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 %o z dlZnej sumy za kazdv defi omedkania. minimélne vo vyske 1,00 €.

Prenajimatel je povinny po dorudeni vyiitovacej faktirv urobit” vyucétovanie skuto¢nych
nakladov za predchadzajici kalendamy rok a dorudit ho najomcovi. Splatnost’ vyGctovaného
nedoplatku, resp. preplatku uréi prenajimatel’ vo vyudtovani .

. Prenajimatel’ ma pravo zvysit' viiku najomného. ako aj vydku preddavkov za sluzby spojené
suzivanim bytu ak je preto déved wyplyvajuci zo zmeny osobitnych predpisov. alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenveh skutoénosti, ktoré bezprostredne
stvisia s vypoétom ndjomného. Zmenu vyiky ndjomného a preddavkov méze prenajimatel
realizovatf od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord vytvori pravo prenajimatela
na vykonanie zmeny Najomca musi by na tito zmenu pisomne upozorneny.

. Néjomea uz uhradil prenajimatel'ovi firanénu zdbezpeku vo vyske Sest'mesaéného ndjomného
828,00 €, nakolko sa jednd oorakcvany prendjom. Zabezpeka slizi na zabezpedenie
dohodnutého najomného, dohodnutveh thrad spojenych s uZivanim bytu a na nahrady Skody
za opravu zariadenia bytu, ktoré potkodil najomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti.

Po skonteni nidjmu a za predpokladu 7¢ najomca bude mat’ splnené vietky pefaZné zavizky
plynice ztejto Zmluvy a bvt odovzdd prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave, vrati
prenajimatel’ finanéni  zabezpeku v nespotrebovanej vyske ndjomcom do 15 dni
od prevzatia byvtu prenajimatelom.

CL IV
Povinnosti ndjomeu

N&ijﬂmca je povinny:

udrZiavat’ byt v stave v akom byt prevzal.

riadne a v€as informovat’ prenajimate!'sa o zavaznyveh skutofnostiach k predmetnému bytu,
uvadzat riadne a vas vietky skutoCnozti 0 osobach v byte do evidenéného listu,

drobné opravy v byte sivisiace s jehc uzivanim a obvvklé udrziavacie price si zabezpedi
a hradi nijomca sdm na vlastné niklady,
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viié§ie opravy v byte je ndjomeca povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoénéhe odkladu
a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
nerudit’ ostatnych najomecov pri vykone ich uzivacich prav,

nevykondvat' v byte stavebné tipravy bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela, ich
realizicia je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu,

nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu anesmie ho zataZit
#iadnou pravnou skutoénost'ou. Pre tenio pripad st tieto zmluvy od potiatku neplatné,
v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ nredmet ndjmu v stave obvyklom beZnému uZivaniu, najmi
viak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
naklady na opravy aprdce stvisiace suvedenim bytu do pdvodného stavu, s prihliadnutim na
beZné opotrebenie. Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu,
ktoré sposobil sam, alebo ti ktori s nitn byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by
sa tak nestalo, ma prenajimatel’ prive po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasiedne pozadovatl od najomeu,

v pripade ubytovania osob. ktoré nie su zapisané v evidenénom liste, na dobu dlhdiu ako 14 dni,
nahlasit’ tiuto skutoénost’ prenajimatelov..

umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do oytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.

zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripace skonc¢enia nigymu z akéhokol'vek dovodu, ak najomca
nasledujici defi po dni skonéenia nijmu neodovzda prenajaty byl prenajimatelovi, sthlasi
s exekuciou - vypratanim prenajatého bviu na ndklady ndjomeu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

umoznit’ najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu
a zabezpedit’ pre najomcu riadne plncnic sluzieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny,

vietky opravy realizovat' po predchadzajicom upovedomeni najomcom adohode s nim
bezodkladne, najneskér do 30 dni | pravy v byte, storé podstatnym spdsobom nemenia vzhlad
a charakter bytu, je mozné nijomcovi cdmietnut, priCom je moZné, aby tieto najomcea realizoval
iba po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a v ¢o najkratSom ¢ase a v najmensom
moznom rudeni ostatnych najomcov. Pokial' sa prenajimatel’ dohodne s najomcom pisomne
na takychto stavebnych upravach tak ¥e tieto bude realizovat’ najomca, tieto mézu byt’ zapocitané
s ndgjomnym iba s pisomnym sihlasora veonagimatel =

CL V1.
ZAnik ndjmu bytu

Najom bytu moze zaniknut”:

1.
2.
3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimate! om a najomeom,

Uplynutim doby ndjmu.

Pisomnou vypoved'ou ndjomcu, prifom sa ndjom bytu kondi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi.



4. Vypovedou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku, VZN. najmi ak:

n

pre i

nesplna podmienky VZN,

hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym. Ze nezaplatil vas
najomné alebo thradu za plnenia poskyvitované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace.
ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisludenstvo, spolodné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

vyuziva predmetny byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

ak najomca alebo ten. kto snim byva, sustavne porufuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpednost’ alebo porusule dobré mravy v dome,

neu?iva byt bez vaznych dovodov,

bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidenénom liste k tomuto hyiu.

. Vypovedna lehota je v pripade zaniku najmu bytu vypovedou zo strany prenajimatela
z ktoréhokoPvek vygie uvedeného dévodu trojmesaénd a najom bytu skoni poslednym
diiom reticho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom vypoved bola doruc¢ena
najomeovi.

1. VIL

Faveredné ustanovenia

Téato ndjomnd zmluva nadobida platnost’ diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a udinnost’ prvym dfiom po jej zvere neni na internete.

Zmluvu je mozné menit’ adopifal vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v stilade s ¢l. 111, ods. 7 sa ndjomea zaviizuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovenej.

Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,
prisludnymi vieobecne zavaznimi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Do nadobudnutia Géinnosti tejto v lavy st déastnict zmluvy viazani svojim prejavom vole.
Zmluvné strany si povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tdajov
a 0 volnom pohybe takychto (daov azékona NR SR C. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
tidajov. Ndjomea podpisom fejto Sioluvy prehlasuie. Ze bol oboznameny s informaciami podl'a
&lanku 13 Nariadenia Europskeho rarlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych osdb
pri spraciivani osobnych tidaiov zvereinentch na webovom sidle obce Sajdikove Humence.
Tato zmluva je vyhotovend v 2 vihotoveniach, priom jednu zmluvu dostane najomea a jednu
prenajimatel’,

Zmluva bude v zmysle zakona ¢ 1$2/2011 7.z, ktorym sa dupiﬁa zakon ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informécia v v zneni neskorsich predpisov zverejnena na internete,
Zmluvné strany prehlasujti. 7¢ ziuva bola uzavreta podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom sthlasio. co~—=—"" """ e
V Sajdikovych Humenciach.

diia 22.10.2022 ? Al




