Zmluva o najme bytu ¢. 2025/3/1

Prenajimatel’: Obec Sajdikove Humence zastipena Pavlom Burdom, starostom obce

a

Obec Sajdikove Humence, 906 07 Sajdikove Humence 48
ICO: 00310051  DIC: 2021086903

Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX

Cislo u¢tu: SK56 0200 0000 0015 9050 4253

Ndjomca:

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v spojeni so zékonom ¢&. 40/19654 Zb. Ob&iansky zakonnik (dalej len ,,zmluva®).

—

CL1
Predmet prenajmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu supisné Cislo 442
nachadzajuceho sa vobci Sajdikove Humence, katastrdlne tzemie Sajdikove Humence na
parcelnom ¢isle 9914/6 a liste vlastnictva &. 792.

Prenajimatel’ prenechava predmet nijmu na dolasné odplatné uzivanie vyluéne néajomcovi
uvedenému v tejto zmluve, ndjomcea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt &.3 nachadzajuci sa v obci Sajdikove
Humence v bytovom dome supisné ¢islo 442 na 1. nadzemnom podlazi. Byt ¢.3 pozostava

z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyfia, 2x predsien, kupelna
a WC apivnica. Podlahova plocha bytu je 59,91 m? Popis bytu a jeho vybavenosti je
v eviden¢nom liste ¢. 2025/3/1, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca je so stavom bytu obozndmeny, nakolko sa jednd o opakované uzavretie zmluvy,
prehliadka bytu osobne nebola potrebna. Byt je v uZivania schopnom stave a vietky predmety
a zariadenia nachadzajice sa vbyte su funk&éné abez zavad. N4jomca pokraCuje v uZivani
s osobami, podla menného zoznamu osob Zjucich v spolo¢nej domécnosti, ktory je sucastou
Ziadosti o opitovné uzavretie najomnej zmluvy. Popri prave uZivat byt maja aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

. Ndjomca je povinny predmet najmu uzivat vyludne na byvanie anie je opravneny zriadit

k predmetu najmu alebo jeho &asti uZivacie pravo tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimaterla.
CL I
Doba prenajmu

. Nédjomny pomer vznika ditom 25.10.2025 a uzatvara sa na dobu uréiti do 24.10.2028.

Po uplynuti ngjmu podl'a odseku 1 mdze byt' s najomcom opakovane uzavretd najomna zmluva na
dobu ur¢ita ato iba v pripade, Ze ndjomca a osoby s nim byvajice po celt dobu nijmu dodrzali
vietky podmienky stanovené v ngjomnej zmluve a prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika,
Vseobecne zavézného nariadenia Obce Sajdikove Humence o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (dalej len VZN).



(9,

Prenajimatel’ bude o moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy pisomne informovat
Néjomcu minimélne 3 mesiace pred terminom skonenia ngjmu bytu. Ak ma Néjomca zdujem
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy Bytu, je povinny podat’ Prenajimatelovi Ziadost
0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskdr 60 dni pred uplynutim dohodnutej doby
ndgjmu spolu s dokladmi preukazujicimi splnenie podmienok uvedenych v druhom bode tohto
Clanku. Ak Najomca v uvedenej 60 diiovej lehote Ziadost nepodd, ma sa za to, Ze nema zaujem
0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k Bytu.

K terminu ukonenia n4jmu je najomca povinny byt uvolnit a protokolarne odovzdat
prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost’ za vietky zistené poskodenia nad ramec beZného
opotrebenia.

Spdsobené Skody, pripadné naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomea prevzal je povinny uhradit’ prenajimatelovi.

. Ndjomea po ukonceni ngjmu z akéhokol'vek dévodu nema narok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL 111
Nidjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesacné ndjomné vo vyske 117,00 €, mesacny
prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav je vo vyske 20,00 € . Prenajimatel’ ma pravo vysku
prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a vySku prispevku na thradu reZijnych nékladov
kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

Najomca je tieZ povinny spolo¢ne s ndgjomnym uhradzat preddavky za sluZby spojené s uZivanim
bytu v celkovej vyske 23,00 €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

- vodné, sto¢né 21,00 €

- osvetlenie spoloénych priestorov 2,00 €

Vysku preddavku ur¢i prenajimatel’ primerane podl'a idajov uvedenych v eviden¢nom liste bytu.
Ndjomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st v Ghrnnej sume: 160,00 €.
Najomné je splatné mesatne vopred, najneskér do 15. diia predchadzajiceho  kalendarneho
mesiaca.

Najomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo Gétu:

SK56 0200 0000 0015 9050 4253, BIC-SUBASKBX, variabilny symbol 2025/3/1 alebo postovou
poukazkou na uvedeny téet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit' poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 %o z dlZznej sumy za kazdy deri omeSkania, minimélne vo vyske 1,00 €.

Prenajimatel’ je povinny po dorueni vyuctovacej faktiry urobit vytétovanie skuto¢nych
nakladov za predchadzajuci kalendarny rok a doruéit’ ho ngjomcovi. Splatnost’ vyt¢tovaného
nedoplatku, resp. preplatku uréi prenajimatel’ vo vyuctovani .

Ak md n4jomca zavizky vodi prenajimatel'ovi za komunélny odpad, na dani z nehnutel'nosti alebo
na dani za psa, ndgjomca déva stihlas, aby preplatky z vyactovania thrad poskytované s uZivanim
bytu prenajimatel’ pouzil na uspokojenie tychto zévizkov jednostrannym zapocitanim.
Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku najomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajlici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odovodnenych skutodnosti, ktoré bezprostredne
suvisia s vypoStom najomného. Zmenu vySky ndjomného a preddavkov moze prenajimatel
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny N4jomca musi byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.



9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy zaplatend finan¢na
zabezpeka vo vyske 702,00 € ( slovom: sedemstodva eur) nebude fyzicky poukazana na bankovy

v

S uZivanim bytu a na nahrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil ndgjomca alebo
¢lenovia jeho domdcnosti.

10. Po skonc¢eni najmu a za predpokladu, Ze najomca bude mat’ splnené vsetky periazné zavizky
plyntice z tejto Zmluvy a byt odovzda prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave, vrati
prenajimatel’ finanény zabezpeku v nespotrebovanej vyske najomcom do 30 dni
od prevzatia bytu prenajimatel'om.

CLIV

Povinnosti ndjomcu
Néjomca sa zavizuje:
- dodrziavat’ Domovy poriadok,
- ndjomea a osoby tvoriace Jeho domécnost st povinné pocas doby trvania zmluvy o najme bytu
umoznit’ po predchadzajiicom oznameni viastnika na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomného bytu zamestnancom ministerstva, prislu§ného uradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu,
- udrZiavat’ byt v stave v akom byt prevzal,
- riadne a v¢as informovat’ prenajimatel’a o zévaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu,
- uvadzat’ riadne a v¢as vSetky skutocnosti 0 osobéch v byte do evidenéného listu,
- drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpeti
a hradi ndjomca sim na vlastné niklady,
- Vé¢sie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu
a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,
- nevykondvat’ v byte stavebné upravy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, ich
realiz4cia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu,
- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zatazit' iadnou
pravnou skuto¢nost'ou, pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,
- v pripade skoncenia najmu odovzdat predmet ndjmu v stave obvyklom beznému uZivaniu, najmé
vSak vypratanim a vymal'ovanim. V opaénom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi

Prenajimatel po skongeni najmu neuhradi naklady najomcovi za stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomea vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlepsila,

- v pripade ubytovania 0sob, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste , nahl4sit tuto skuto¢nost’
pisomne prenajimatelovi,

- v pripade, Ze sa n4jomca k terminy ukoncenia najomne;j zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje, obec
zabezpedi vypratanie obecného nagjomného bytu na néklady najomcu,

- dodrziavat’ platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpetnosti, ochrane zdravia a Zivotného
prostredia v plnom rozsahu.



CLvV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavizuje:
- odovzdat' byt najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZ{vanje v sulade s prislusnymi
predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’, mimo vykondvania ¢innosti, ktoré je povinny
ndjomca,

- umoZznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu

- VvSetky opravy realizovat po  predchddzajucom prerokovani s ngjomcom a dohode s nim
bezodkladne, najneskor do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym sposobom nemenia vzhlad
a charakter bytu, je mozné najomcovi odmietnut’, priCom je mozné, aby tieto najomca realizoval
iba po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela v ¢o najkratSom Case a v najmensom
mozZznom ruseni ostatnych ndjomcov. Pokial’ sa prenajimatel’ dohodne s nagjomcom pisomne
na takychto stavebnych Upravach tak, e tieto bude realizovat’ ndjomca, tieto mozu byt’ zapoditané

S ngjomnym iba s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

CL VL
Zanik najmu bytu

Nédjom bytu méZe zaniknut:
1. Pisomnou dohodou medzj prenajimatelom a nagjomcom.
2. Uplynutim doby najmu.
3. Pisomnou vypoved'ou (aj bez uvedenia dévodu), skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota Je tri mesiace a zadina plynut i
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorugens vypoved’
4. Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 Obgianskom zdkonniku, VZN, najmi
ak:
- nespiia podmienky VZN,
- hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najmi tym, e nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
- ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spologné priestory a spoloéné zariadenia v dome,
- VvyuZiva predmetny byt bez sthlasy prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie,
- ak ndjomca alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,
- VyuZiva predmetny byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné tdely ako na byvanie,
- heuZiva byt bez vaznych dovodoyv,
- bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu.
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CL VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato ndjomnd zmluva nadobida platnost’ ditom Jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym dfiom po jej zverejneni na Centralnom registri zmluv.

Zmluvu je moZné menit a dopliiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky ndgjomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v sulade s ¢l. I, ods. 8 sa najomca zavdzuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, zékona
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani , prislusnymi vseobecne zavéznymi
pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st Gi¢astnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.
Prenajimatel’ postupuje pri spracavani osobnych tidajom n4jomeu a 0sdb Zijticich s nim v byte
v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR &.
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov. Ndjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol
obozndmeny o spractivani osobnych udajov v stilade s poZiadavkami Predpisov o ochrane
osobnych udajov prostrednictvom na to uréeného oboznamenia, ktoré je zverejnené na
webovom sidle obce Sajdikove Humence.

Této zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane najomca a jednu
prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vora, ktorej prejavom je tato zmluva, je slobodna a vazna, Ze
pri jej uzatvarani neboli uvedené do omylu a Ze tito zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Dalej zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a bez vyhrad s fiou suhlasia, ¢o potvrdzujii svojimi podpismi.

V Sajdikovych Humenciach,
dna 21.10.2025

............................... VA SR JUPUUTERI

prenajimatel / najomca



