Zmluva o najme bytu & 2026/1/1

Prenajimatel’: Obec Sajdikove Humence zastupena Pavlom Burdom, starostom obce

a

Obec Sajdikove Humence, 906 07 Sajdikove Humence 48

ICO: 00310051 DIC: 2021086903

Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX

Cislo udtu: SK56 0200 0000 0015 9050 4253
(dalej ako ,,prenajimatel’™)

Najomeca: :

Uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani
v spojeni so zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik (d'alej aj ,,zmluva‘).

CL1
Predmet preniajmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu supisné cislo 442
nachadzajuceho sa vobci Sajdikove Humence, katastralne tzemie Sajdikove Humence na
parcelnom ¢isle 9914/6 a liste vlastnictva &. 792.

Prenajimatel’ prenechdva predmet nijmu na dodasné odplatné uzivanie vylu¢ne najomcovi
uvedenému v tejto zmluve, ndjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit' prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt &. 1 nachadzajuci sa vobci Sajdikove
Humence v bytovom dome stipisné &islo 442 na 1. nadzemnom podlazi. Byt €.1 pozostava

z 1 obytnej miestnosti a prisluenstva. Prisluienstvom bytu je kuchynat+komora, predsien,
kupel'fia, WC a pivnica. Podlahové plocha bytu je 41,93 m?. Popis bytu ajeho vybavenosti je
v eviden¢nom liste &. 2026/1/1, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Nédjomca bol so stavom bytu oboznameny, nakolko sa jednd o opakované uzavretie zmluvy,
prehliadka bytu osobne nebola potrebna. Byt je v uzivania schopnom stave a vietky predmety
a zariadenia nachadzajlice sa v byte su funkéné abez zavad. Ndjomca pokraduje v uzivani
s osobami, podl'a menného zoznamu oséb Zijucich v spolo¢nej domacnosti, ktory je suéastou
Ziadosti o opitovné uzavretie najomnej zmluvy. Popri prave uZzivat byt maju pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.

. Ndjomca je povinny predmet najmu uZivat vyluéne na byvanie anie je opravneny zriadit

k predmetu ndjmu alebo jeho &asti uzivacie prévo tretej osobe bez pisomného sthlasu
prenajimatela.
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CL I
Doba prendjmu

Néjomny pomer vznika ditom 01.08.2026 a uzatvara sa na dobu ur&iti do 31.07.2027.

Po uplynuti ndgjmu podl'a odseku 1 moze byt s najomcom opakovane uzavretd najomna zmluva na
dobu ur¢itu ato iba v pripade, Ze ndjomca a osoby s nim byvajuce po celtt dobu najmu dodrzali
vSetky podmienky stanovené v ndjomnej zmluve a prislu§né ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika,
VSeobecne zavizného nariadenia Obce Sajdikove Humence o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (d’alej len VZN) — C7. 4 Ndajomna zmluva
vbode 6) a 7).

Prenajimatel’ bude o moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy pisomne informovat
Néjomcu minimalne tri mesiace pred terminom skonéenia ndjmu bytu. Ak m4 najomca zaujem
0 opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny podat’ Prenajimatel'ovi Ziadost' o opakované
uzavretie najomnej zmluvy najneskor 60 dni pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu spolu
s dokladmi preukazujucimi splnenie podmienok uvedenych v druhom bode tohto &lanku. Ak
Néjomca v uvedenej 60-ditovej lehote Ziadost nepoda, mé sa za to, Ze nema zdujem o opakované
uzavretie ngjomnej zmluvy k bytu.

K terminu ukonéenia ngjmu je najomca najneskor v den skondenia najmu povinny byt uvolnit
a protokolarne  odovzdat’ prenajimatelovi, priCom nesie zodpovednost za vSetky zistené
poSkodenia nad rdmec bezného opotrebenia. Sposobené 3kody, pripadné naklady na opravy
aprace, ktorymi sa byt uvedie do stavu vakom ho ngjomca prevzal je povinny uhradit
prenajimatelovi.

. Néjomca prehlasuje, ¢ po ukonceni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej

nahrady pri skonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a tohto sa vyslovne vzdava.

CL I
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Ndjomca je povinny platit' za uzivanie bytu mesacné najomné vo vygke 82,00 €, mesacny

prispevok do fondu prevadzky, UdrZby a oprav je vo vyske 14,00 € . Prenajimatel’ ma pravo vysku
prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a vysku prispevku na thradu rezijnych nékladov
kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasene;j gtatistick)'fm Gradom SR za predchadzajuci
kalendérny rok.

Néjomca je tieZ povinny spolodne s najomnym uhradzat preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu v celkovej vyske 29,00 €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

- vodné, sto¢né 27,00 €

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 2,00 €

Vysku preddavku uréi prenajimatel primerane podl'a udajov uvedenych v evidenénom liste bytu.
Néajomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu st v uhrnnej sume: 125,00 €.
Nédjomné je splatné mesaéne vopred, najneskoér do 15. dia predchadzajiceho  kalenddrneho
mesiaca.

Néjomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo aétu:

SK56 0200 0000 0015 9050 4253, BIC-SUBASKBX, variabilny symbol 2026/1/1 alebo postovou
poukéZkou na uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati nagjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, Je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 %o z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.
Prenajimatel’ je povinny po dorugeni vyuctovacej faktiry urobit’ vyuctovanie skuto¢nych
nakladov za predchadzajici kalendérny rok a dorugit’ ho najomcovi. Splatnost’ vyu¢tovaného
nedoplatku, resp. preplatku urgi prenajimatel’ vo vytétovani .



7. Ak ma najomca zavizky vo&i prenajimatelovi za komunélny odpad, na dani z nehnutel'nosti alebo
na dani za psa, ndgjomca déva sthlas, aby preplatky z vyuétovania thrad poskytované s uZivanim
bytu prenajimatel’ pouzil na uspokojenie tychto zavizkov jednostrannym zapogitanim.

8. Prenajimatel’ m4 pravo zvysit' vysku najomného, ako aj vyiku preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu ak je preto dévod vyplyvajuci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odovodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne
stvisia s vypo&tom ndjomného. Zmenu vySky ndjomného a preddavkov moze prenajimatel’
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny N4jomca musi byt na tuto zmenu pisomne upozorneny.

9. Zmluvné strany sa dohodli, e pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy zaplatena finanéna
zébezpeka vo vyske 492,00€ (slovom: Styristodevit'desiatdva eur) nebude fyzicky poukdzana na
bankovy det najomcu, ale sa bude povaZovat' za finanént zabezpeku pri opakovane uzavretej
najomnej zmluve.

10. Po skonéeni nigjmu a za predpokladu, Ze nijomca bude mat splnené vietky periazné zavizky
plynice  ztejto Zmluvy a byt odovzda prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave, vrati
prenajimatel’  finanénu zabezpeku v nespotrebovanej vySke ndjomcom do 30 dni
od prevzatia bytu prenajimatelom.

CL 1V
Povinnosti najomcu

Ndjomca je povinny:

- udrziavat’ byt v stave v akom byt prevzal, dodrziavat’ Domovy poriadok,

- ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinné pocas doby trvania zmluvy o najme bytu
umoznit’ po predchadzajucom oznédmeni vlastnika na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov
s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu,

- riadne a v&as informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu,

- uvadzat riadne a v¢as vietky skuto¢nosti o osobach v byte do eviden¢ného listu,

- drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpedi
a hradi ndjomea sam na vlastné niklady (vritane materidlu na opravu, udrzbu...),

- Vicsie opravy vbyte je ndjomca povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
a umozZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uZivacich prav,

- nevykondvat' v byte stavebné tpravy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, ich
realizicia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z nagjmu bytu,

- nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu anesmie ho zatazit
Ziadnou pravnou skutoénostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

- Vv pripade skon¢enia ndjmu odovzdat’ predmet ndgjmu v stave obvyklom beznému uZivaniu, najmi
v8ak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
ndklady na opravy a prace stvisiace s uvedenim bytu do povodného stavu, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie. Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu,
ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by
sa tak nestalo, méa prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od ngjomcu,

- prenajimatel’ po skon¢eni nagjmu neuhradi naklady ndjomcovi za stavebné lipravy a iné podstatné

zmeny, ktoré ndgjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie

bytu zlepsila,

v pripade ubytovania 0sdb, ktoré nie su zapisané v evidenénom liste, na dobu dlhsiu ako 14 dni,

nahlasit’ tato skuto&nost’ prenaj imatel'ovi,

1



zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skondenia ngjmu z akéhokol'vek dovodu, ak najomca
nasledujuci defi po dni skondenia najmu neodovzda prenajaty byt prenajimatelovi, suhlasi

s exekuciou - vypratanim prenajatého bytu na naklady ndjomcu,
dodrZiavat platné pravne predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti , ochrane zdravia a Zivotného

prostredia v plnom rozsahu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje:
- odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v salade s prislusnymi

predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, mimo vykonavania ¢innosti, ktoré je
povinny najomca

zabezpecit’ najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu
a riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny pocas platnosti zmluvy,

vSetky opravy realizovat’ po predchadzajucom upovedomeni nagjomcom a dohode s nim
bezodkladne, najneskor do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad

a charakter bytu, je mozné ndgjomcovi odmietnut’, pri¢om je moZné, aby tieto ndjomca realizoval iba
po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela v &o najkrat§om ¢ase a v najmensom
mozZnom ruseni ostatnych najomcov. Pokial’ sa prenajimatel’ dohodne s ngjomcom pisomne

na takychto stavebnych tpravach tak, Ze tieto bude realizovat ngjomca, tieto mozu byt’ zapoditané

s ngjomnym iba s pisomnym stthlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny:

umozZnit’ ngjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu nagjmu

a zabezpetit' pre najomceu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet ndgjmu spojeny,

vSetky opravy realizovat' po predchadzajucom upovedomeni najomcom adohode s nim
bezodkladne, najneskor do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad
a charakter bytu, je mozné najomcovi odmietnut, pri€om je mozné, aby tieto najomca realizoval
iba po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela v ¢o najkratSom &ase a v najmensom
moznom ruSeni ostatnych ndjomcov. Pokial sa prenajimatel’ dohodne s ndjomcom pisomne
na takychto stavebnych tpravach tak, e tieto bude realizovat ngjomca, tieto mozu byt' zapo&itané
s ngjomnym iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

CL VL
Zanik najmu bytu

N4jom bytu mdze zaniknut’:

1.
.
A

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.
Uplynutim doby najmu.
Pisomnou vypoved'ou ngjomcu ( aj bez uvedenia dovodu), pri¢om sa najom bytu konéi poslednym
dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel'ovi.
Vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskom zékonniku, VZN, najmé
ak:
- nesplia podmienky VZN,
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce zndjmu bytu, najmi tym, e nezaplatil v&as
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIhf ako 3 mesiace,
- ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
- vyuZiva predmetny byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Géely ako na byvanie,
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ak ndjomca alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuZiva byt bez vaznych dévodov,

bez sthlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
na evidentnom liste k tomuto bytu.

Vypovednd lehota je v pripade zaniku n4jmu bytu vypoved'ou zo strany prenajimatel’a
z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného ddovodu trojmesatnd a najom bytu skonéi poslednym
diiom treticho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ bola dorudend
najomcovi.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

Této ndjomnéa zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym diiom po jej zverejneni na Centralnom registri zmlav.

Zmluvu  je mozné menit a doplnat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v stlade s ¢l. III, ods. 7 sa najomca zavézuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika,

Zakona o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, prislusnymi vseobecne
zaviznymi prdvnymi normami ako aj platnym VZN.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st Géastnici zmluvy viazani svojim prejavom véle.
Prenajimatel’ postupuje pri spractivani osobnych dajov najomcu a 0séb Zijucich s nim v byte
v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (dalej ako
»Nariadenie“), zdkonom NR SR ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tudajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (dalej ako ,Zakon*“) a ostatnymi predpismi o ochrane
osobnych tdajov (Nariadenie, Zdkon a ostatné predpisy o ochrane osobnych udajov d’alej
spolu ako ,,Predpisy o ochrane osobnych tddajov®) . Najomca podpisom tejto Zmluvy
potvrdzuje, Ze bol oboznameny o spracuvani osobnych udajov v sulade s poziadavkami
Predpisov o ochrane osobnych tdajov prostrednictvom na to ureného oboznamenia, ktoré je
zverejnené na webovom sidle prenajimatela.

\% éajdikovych Humenciach,

.............

dfia 29.07.2026
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